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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két théc ngay 31/12/2014.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: 183 Budng Trudng Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bao cao tai chinh
Cho nim 13i chinh két thiic ngay 31/12/2014

Muc luc

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Béng can d6i ké toan
Bao c4o két qua hoat ddng kinh doanh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Pia chi: 183 Pudng Trudmg Chinh, Thanh Xuin, Ha Nbi Bio cdo tai chinh
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty cd phin Phit trién Khoang san (sau dy goi tht 13 “Cong ty”) trinh bay Bao cdo ndy
cling v&i Bdo c¢do tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014.

Khii quat vé Cong ty

Cong ty cb phén Phét trién Khodng san 13 Cong ty ¢ phin duoc chuyén déi tir doanh nghiép Nhi nuée Cong
ty phit trién khodng san thanh Cong ty cb phin Phat trién Khoéng san theo Quyét dinh sé 3902/QD-BCN
ngay 28/11/2005 cia BS trudng Bo Cong nghiép. Cong ty hoat déng theo Gidy ching nhén ding ky kinh
doanh Céng ty Cb phin s6 0103012808 do S& K& hoach va PAu tu thanh phé Ha Noi cip ngdy 15 thing 06
ném 2006. Trong qua trinh hoat ddng, Cdng ty d4 ¢6 06 lin thay ddi ding ky kinh doanh. Gidy ching nhén
thay dbi ding ky kinh doanh lan thir 06 do S& K& hoach v Dau tu thanh phé Ha Noi cip ngay 09 théng 08
nam 2012 va theo dé:

Vén didu I¢ theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh ciia Céng ty 13 12.000.000.000 VND

Co cau von diéu [é nhu sau:

Cb déng Vén gép Ty 16(%)
Vén gop ciia Nha nude 3.600.000.000 30
Vén gép cia céc cb dong khac 8.400.000.000 70
Céng 12.000.000.000 100

Cong ty c6 try s& chinh d3t tai 183 Pudng Truong Chinh, Phuéng Khwong Mai, Quén Thanh Xuén,
TP. Ha Né1.

Nginh nghé kinh doanh ciia Cong ty:

- Hoat dong thiét ké chuyén dung (chi gém ¢6: Hoat ddng trang tri ndi thét);

- Kinh doanh dich vu cho thué vin phong, b4t déng san;

- Gia cong co khi, ché tao va dich vu sira chira may méc thiét bj phuc vu nganh khai théc va ché bién
khoang san;

- Xay dung cac cong trinh cdng nghiép, dan dyung, giao thong, thuy loi; dién quy md vira va nho;

- Thim do, khai thac, ché bién, tuyén luyén va kinh doanh xuét nhap khdu khoang san, nguyén lidu, vit
tu, thiét b phuc v nganh khai thic mé va ché bién khoang san (trir khoang san Nha Nuée cim);

- San xut kinh doanh d4 6p lat tr nhién;

- Thiét ké kién triic céng trinh;

Két qua Hoat dong kinh doanh

Tinh hinh tii chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2014 va két qua hoat ddng kinh doanh ciing nhu tink hinh lwu
chuyén tidn & cho niim tai chinh két thic cling ngay duoc trinh bay trong Bao céo tai chinh tir trang 07 dén
trang 25 kém theo.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN

bia chi: 183 Pudmg Trudmg Chinh, Thanh Xuan, Ha Ndi

Dign thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bio cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

L]

Cic sr kién sau ngay khoa sb ké toan lap Bao cdo tai chinh

Ban Giim db¢ Céng ty khing dinh ring khdng c6 sy kién quan trong nao xay ra sau ngay lip Béo cao tii

chinh ddi héi dugc diéu chinh hay cong bé trén Béo cdo tii chinh.

Hji ddng quéin trj va Ban Giim dic

Céc thanh vién cda Héi dong quan trj va Ban Giam dbc Cong ty cb phin Phét trién Khodng sin di diéu hanh
Cong ty trong ky trong ndm 2014 va ¢&n ngiy 1ap Bdo céo nay bao gdm:

Hgi dong quan tri
Ho va tén Nam 2014
Ong Nguyén Héng Thai Cha tich HDQT
f)ng Nguyén Gia Hung Uy vién HDQT
Ong Nguyén Pinh Cong Uy vién HDQT
Pham Thanh Son Uy vién HDQT
Ong Lé Birc Himg
Ong Nguyén Vin Thanh

Ban kiém soat
Ho va tén Nam 2014
Ba Nguyén Thj Thu Tra Trudng ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Véan Anh Uy vién Ban KS
Ong Ngb Thanh Long Uy vién Ban KS

Ban giim doc va Ké toan trudng
Ho va tén Niam 2014
Ong Nguyén Pinh Céng Téng Giam déc
Ong Nguyén Anh Vi Phé Téng Giam déc

Ba Pham Thj Ngin

A s .
Quyén l¢i cita Ban Gidm déc:

Trong ki hoat déng, ngoai nhitng khoan thu nhap theo quy dinh cia Céng ty, Ban Giim déc Céng ty khang
nhin bét ki khoan thu nhip nao khac va khéng c6 bit ky su din xép nao ¢6 lgi riéng cho céc thanh vién trong

Ban Giam ddc.

-~ £ - 7 13 e A Ae _re P - .. r
Cong bo Trach nhiém ciia Ban Gidm &6c doi véi Bao cdo tai chinh

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ip Bdo céo tai chinh phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh hinh

Nim 2013
Chu tich HBQT
Uy vién HDQT
Uy vién HDQT

Uy vién HDQT
Uy vién HPQT

Nam 2013
Uy vién Ban KS
Uy vién Ban KS
Uy vién Ban KS

Nim 2013

Tong Giam déc

Phé Téng Gidm dbe

Ké toan trudng

tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Céng ty trong ndm 2014. Trong
qué trinh 1ap Bao céo tai chinh, Ban Gidm déc Céng ty cam két d4 tuan thi cdc yéu cdu sau:

»  Lua chon céc chinh séch ké todn thich hop va &p dung céc chinh sich ndy mot céch nhét quan;

* Pua ra cic danh gia va du dodn hop Iy va than trong;
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: 183 Pudng Trudmg Chinh, Thanh Xuin, Ha Noi Bio cdo tai chinh
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

* Néurd céc chuin muc ké toan dugc ap dyng c6 duge tudn thi hay khéng, cé nhing 4p dung sai léch
trong yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khéng;

* Lap va trinh bay cic Béo cdo tai chinh trén co s& tudn thi cic chuin mye ké toan, ché do ké todn va
cac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

= Lép cac Bao cdo tai chinh dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc.

Ban Giam dbc Céng ty dim bao ring céc sb ké toan duge luu giir d phan 4nh tinh hinh ti chinh cta Cong
ty, v6i mirc d¢ trung thyc, hop 1y tai bt cir thai diém nao va dam bao ring Bao céo tai chinh tuan thi céc
quy dinh hién hanh cia Nha nudec. Déng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bio dam an toan tai san ctia Cong
ty va thyc hién cdc bién phap thich hgp dé ngan chan, phat hién cic hanh vi gian 14n va cic vi pham khac.

Ban Gidm déc Cong ty cam két ring B4o cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hgp 1y tinh hinh tai chinh
cia Cong ty tai ngay 31/12/2014, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ cho nam tai
chinh két thic ciing ngy, phi hgp véi chudn myc, ché d6 ké toan Viét Nam va tudn tha céc quy dinh phap
ly lién quan.

Thay mit va dai dién cho Ban Gidm déc,

Tfmg Giim déc
Ha Noi, ngay 26 thang 03 ndm 2015
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N CONG TY TNHH KIEM TOAN DINH GIA VA TU VAN TAI CHINH VIET NAM
. VIET NAM AUDITING VALUATION AND FINANCIAL CONSULTING COMPANY LIMITED
@ Tru si chinh : 86 120 Trdn Qudc Hoan, Ciu Gidy, Ha Noi - Tel: (04) 22126911 - Fax: (04) 3 7545758
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FaCO VPDD Théi Nguyén: 55 60 Luong Ngoc Quyén, TP, Thdi Nguyén - Tel: 0946.882379 /0913.072626
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Bio cdo tai chink cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014 ciia
Céng ty Cé phin Phit trién Khodng sin

Kinhgiri:  Hoi ddng quén tri
Ban Giam dbc

Céng ty Cb phin phat trién khodng san

Chiing t6i da kiém toan Bao c4o tai chinh ciia Céng ty Cb phin Phét trién khodng san, dugc lip ngiy
26/03/2014, bao gbm Bang Cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2014, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh cho
nim tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh bio cdo tai chinh ciia Cong ty C4 phin Phaét trién
khoéng sén (sau ddy goi tit 13 “Cdng ty””) cho nim tii chinh két thic ngay 31/12/2014 dugc trinh bay tir
trang 07 dén trang 25 kém theo.

- Iy - s £
Trach nhi¢m cia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Céong ty chiu trich nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thyc va hop Iy bao céo tai chinh ctia
Céng ty theo chudn muyc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trich nhiém v& kiém soat ni bd ma Ban Giam déc
xéc dinh 14 cin thiét & dam bao cho viéc l4p va trinh bay bao céo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do
gian 1dn hodc nhim lan.

Trich nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chiing tdi 12 dua ra y kién vé Bao c4o tai chinh nay dua trén trén két qua kiém toan cha cudc
kiém toan. Chung toi di tién hanh kiém todn theo cdc Chuin muc kiém toan Viét Nam. Cic chudn muc nay
yéu ciu ching t6i tudn thi chuin muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién
cudc kidm toan dé dat duoc sy dam bao hop Ly vé viée lidu bao céo tai chinh ciia Cong ty o con sai s6t trong

yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thii tuc nhdm thu thip céc bing chung kiém toan vé& céc sb liéu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thu tyc kiém toan dugc lwa chon da trén xét dodn cia kiém toan
vién, bao gdm dénh gia rii ro ¢ sai s6t trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian 14n hode nhdm 18n. Khi
thurc hién cic danh gia nii ro nay, kidm to4n vién di xem xét kiém soat ndi b ciia Cong ty lién quan dén vige
14p va trinh bay béo cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cc thi tuc kiém toan phil hop véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra y kién vé hi¢u qua cia kiém sot ndi b cla Cdng ty.
Cong viée kiém toan ciing bao gdm dinh gia tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh
hop Iy cita céc uée tinh ké toan ctia Ban Gidm déc ciing nhw dénh gia viée trinh bay tdng thé béo cao tai
chinh.

Chiing ti cho ring c4c bing chimg kiém toan ma ching tdi da thu thip duoc 1 dhy di va thich hgp 1am co

s& cho ¥ kién kiém toén cua chiing toi.
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién ciia ching t8i, b4o c4o tai chinh kém theo da phén 4nh trung thyc va hop ly trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C4 phin Phat trién khoéng san tai ngay 31/12/2014, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi
chudn myc ké todn Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Ha Néi, ngay L€ thdng ¢35 nam 2015
CONG TY TNHH KIEM TOAN DPINH GIA
VA TU VAN TAI CHINH VIET NAM
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CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO

Dia chi: S 183, duémg Truémg Chinh, Q. Thanh Xuan, TP.Ha Néi

Pién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bio cao tai chinh
cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2014

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN

1. Tién v cic khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Cac khoan tuong duong tién

IL Cic khoin diu tir tai chinh ngin han
1. Pau tu ngin han
2. Dy phong giam gia dAu tu ngén han (*)

IH. Céc khoan phai thu ngin han

1. Phai thu cia khach hang

2. Tra trudée cho ngudi ban

5. Cac khoan phéi thu khic

6. Dy phong phai thu ngén han kho doi (*)

IV. Hang tdn kho
1. Hang ton kho
2. Dy phong giam gia hang tdn kho (*)

V. Tai san ngin han khic

1. Chi phi tra truée ngin han

2. Thué GTGT durge khiu trir

3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude
4. Tai san ngin han khac

B - TAI SAN DAI HAN

I. Cac khodn phai thu dai han
II. Thi san ¢b dinh

1. Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mdn luy ké (*)

IV. Cic khoan du tir tai chinh dai han

1. Pau tr vio cdng ty con

2. PAu tu vio cong ty lién két, lién doanh

3. Diu tu dai han khéc

4, Dy phong giam gi dau tir ti chinh dai han (*)

V. Tai san dai han khic
1. Chi phi tra trude dai han

2. Tai san thué thu nhip hoin lai
3. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mai so

100

110
111
112

120
121

129

130
131
132
135
139

140
141
149

150
151
152
154
158

200
210

220
221
222
223

250
251
252
258
259

260
261
262
268

270

Thuyét

minh

V.2

V.3

V4

V.6

V.8

V.13

V.14

V.7

£ K s
S0 cuoi nAm

Sb dia nim

9.166.157.706

1.056.510.515
1.056.510.515

5.000.000.000
5.000.000.000

1.338.724.324
2.146.998.245
420.674.741
20.840.142
(1.249.788.804)

494.289.932
494.289.932

1.276.632.935

1.270.632.935
~6.000.000

5.209.794.397

5.156.682.861
5.156.682.861

10.049.688.368

(4.893.005.507)

8.809.258.254

492.405.085
492.405.085

5.500.000.000
5.500.000.000

1.490.005.320
2.308.332.992
421.292,400
10.168.732
(1.249.788.804)

494.289.932
494.289.932

832.557.917

826.557.917
6.000.000

6.038.044.825

5.783.192.896
5.783.192.896
9.959.488.368

(4.176.295.472)

53.111.536 254.851.929

390.911 202.131.304

52.720.625 52.720.625
14.375.952.103

14.847.303.079
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CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO

Dija chi: S6 183, duémg Truémg Chinh, Q. Thanh Xuin, TP.Ha N¢i

Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bio cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2014

A - NG PHAI TRA

I. N¢ ngi"m han

1. Vay va no ngin han

2. Phai tra ngudi ban

3. Ngutri mua tra tién trudc

4. Thué va céc khoan phai ndop Nha nuéce
5. Phai trd ngudi lao dng

6. Chi phi phai tra

7. Phai tra ngi bd

8. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng XD
9. Cac khoan phai tra, phai ndp khac

10. Dy phong phai tra ngén han

11. Quy khen thuadng phic lgi

II. N¢ dai han

1. Phai tra dai han ngudi ban

4. Vay va ng dai han

5, Thué thu nhap hoan lai phai tra

6. Dy phong trg cip mét viée lam

7. Dy phong phai tra dai han

8. Doanh thu chua thyc hién

9. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

B - VON CHU SO HUU

L. Vén chi s& hiru

1. Vén déu tu cda chii s& hiru

2. Thing du vén ¢b phin

3. Vén khac cia chi s hiu

4. C6 phiéu quy (*)

5. Chénh léch d4nh gia lai tai san
6. Chénh léch ty gis héi doai

7. Quy diu tu phét trién

8. Quy du phong tai chinh

9. Qui khac thude vén chi sé hitu
10. Loi nhudn sau thué chua phan phéi
11. Ngudn vén dau tu XDCB

IL Ngqt‘m kinh phi va cic quy khac
2. Nguon kinh phi
3. Ngudn kinh phi di hinh thanh TSCH

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2014
_ z Thuyet

Ma so Lﬁnz $6 cudi nim S& ddu nim
300 5.434.309.342 4.569.948.448
310 5.292.310.463 4.264.770.024
311 V.15 10.000.000 10.000.000
312 482.605.691 501.884.091
313 93.385.290 45.695.766
314 V.16 3.548.216.695 2.665.777.148
315 287.270.455 172.326.511
316 V.17 748.985.594 748.985.594
317 - -
318 - -
319 V.18 121.846.738 120.100.914
320 - -
323 - -
330 V.20 141.998.879 305.178.424
331 - -
334 93.521.606 93.521.606
335 - -
336 - -
337 - -
338 48.477.273 211.656.818
339 - -
400 8.941.642.761 10.277.354.631
410 V.22 9.114.432.252 10.450.144.122
411 12.000.000.000 12.000.000.000
412 - -
413 - -
414 - -
415 - .
416 - -
417 - -
418 - -
419 - -
420 (2.885.567.748) (1.549.855.878)
421 - -
430 V.23 (172.789.491) (172.789.491)
432 (172.789.491) (172.789.491)
433 - -
440 14.375.952.103 14.847.303.079

TONG CONG NGUON VON
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CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO
Dia chi: $6 183, duimg Trudng Chinh, Q. Thanh Xuén, TP.Ha Ngi Bio c4o tai chinh
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nim tai chinh ket thiic ngay 31/12/2014

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

Misé Thuyét

minh S6 cudi nim S6 diu nim
1. Tai san thué ngoai 001 - -
2. Vit tu, hang hod nhén giir hd, nhén gia cdng 002 940.227.900 940.227.900
3. Hang hoa nhén ban hd, nhan ky giri, ky cuge 003 - -
4. Nog khé doi da xar ly 004 1.757.030.190 1.757.030.190
5. Ngoai té céc loai 005 493 493
6. Du toan chi sy nghiép, du an 006 - -

Ghi chit: (¥) Céc chi tiéu cd b liéu 4m duoc ghi trong ngoic don( )

Neguwoi lap Ké todn truéng
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Pham Thi Ngan Pham Thi Ngin
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CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO
Dia chi: $6 183, dudmg Trudng Chinh, Q. Thanh Xuan, TP.Ha Noi
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bao cao tai chinh

cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phdp trucc tiép)

Nam 2014
Miasé Thuyét
minh

L. Liru chuyén tién tir hoat d$ng kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cp hang hod va dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao déng

4, Tién chi tra 1i vay

5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép

6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

7. Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Lueu chuyén tién thuin tir hogt ddng kinh doanh

II. Liru chuyén tién tir hoat dgng diu tu

1. Tién chi d& mua sim, x4y dung TSCD va cac tai san DH khdc
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac tai sin DH khac
3, Tién chi cho vay, mua cic cng cu ng cia don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai ca¢ ¢dng cu ng cta don vi khac

5. Tién chi dAu tr gép vdn vao don vi khac

6. Tién thu hdi ddu tir g6p vdn vao don vi khac

7. Tién thu l4i cho vay, cd tirc va lgi nhuén duge chia

Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng diu tir

IIL Liru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhin vén gop ciia CSH
2. Tién chi tra vén g6p cho cac chi s& hitu, mua lai
¢b phiéu ciia doanh nghiép di phat hanh
3. Tién vay ngn han, dai han nhén dugc
4. Tién chi tra ng gbc vay
5. Tién chi tra ng thud tai chinh
6. C4 tirc, loi nhudn da tra cho chu s hir
Liru chuyén tién thuin tic hoat djng 1ai chinh

Luwru chuyén tién thuén trong ky

Tién va twong dwong tién diu ky
Anh huéng cua thay d5i ty gia hdi doai quy d6i ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky

Ngudi lap K& toan trudmg
Pham Thi Ngin Pham Thi Ngan

S6 nim nay

86 nim trudc

4.761.599.192
(888.073.928)
(996.812.744)

(443.855.562)
224.210.442

(2.592.961.970)
64.105.430

(10.000.000.000)
10.500.000.000

500.000.000

564.105.430
492.405.085

1.056.510.515

4.936.955.228
(400.342.695)
(1.329.595.150)
(1.946.642)
(1.460.944.650)

1.382.287.717
(2.331.701.350)

794.712.458

(26.050.000.000)
25.250.000.000

(800.000.000)

1.326.000.000
(1.326.000.000)

(5.287.542)
497.692.627

492.405.085

Ha Noi, ngay L€ thing 3 nam 2015
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
bia chi: 183 Dudmg Truémg Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi Bio cdo tai chinh
bién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Céc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va phai dugce doc ciing Bdo cdo tai chénh)

I. DPic diém hoat dong ciia doanh nghiép

1. Hinh thirc s& hitu vén

Cong ty cb phin Phét trién Khoang san 1a Cong ty cd phin dugc chuyén dbi tir doanh nghiép Nha mréc Cong
ty phat trién khoang sin thanh Céng ty cd phin Phat trién Khoang san theo Quyét dinh sb 3902/QD-BCN
ngay 28/11/2005 cia B§ truong BO Cong nghiép. Cong ty hoat ddng theo Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh Céng ty Cé phin sb 0103012808 do $S& K& hoach va Ddu tir thanh phé Ha Noi cip ngay 15 thang 06
nim 2006. Trong qué trinh hoat ddng, Céng ty da c6 06 1in thay ddi dang ky kinh doanh. Gidy chimg nhin
thay déi ding ky kinh doanh 1in thir 06 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Nai cip ngiy 09 thang 08
nam 2012 va theo d6:

Vén diéu I¢ theo Gidy chiémg nhén dang ky kinh doanh ctia Céng ty 1a: 12.000.000.000 VND

A A [ ~
Co caun von diéu 1€ nhu sau:

Cb dong Von gop Ty 18(%)
Vén gbp cita Nha nudc 3.600.000.000 30
Vén gop cia céc cd dong khac 8.400.000.000 70
Cong 12.000.000.000 100

Céng ty c6 tru so chinh d3t tai 183 DPudng Truomg Chinh, Phudong Khong Mai, Quén Thanh Xuén,
TP. Ha Ngi.

Nganh nghé kinh deanh ciia Cong ty:
- Hoat déng thiét ké chuyén dung (chi gém c6: Hoat ddng trang tri ndi that);
- Kinh doanh dich vu cho thué van phong, bét dong san;
- Gia cbng co khi, ché tao va dich vu sira chita may méc thiét bj phuc vu nganh khai thic va ché bién
khoang san;
- XAy dimg chc cong trinh cong nghiép, dén dung, giao thong, thuy loi; dién quy md vira va nho;
- Thim do, khai théc, ché bién, tuyén luyén va kinh doanh xuat nhap khdu khodng san, nguyén li¢u, vit
tu, thiét bi phuc vy nganh khai thic mé va ché bién khoéng san (trir khoang san Nha Nudc cAm);
- San xuft kinh doanh d4 6p 14t ty nhién;
- Thiét ké kién triic ¢Ong trinh;
M. Xy ké toan, dom vi tién t& sir dung trong ké toan.
1. Ky ké toan nim:
K3 k& todn nim cia Cong ty theo nam duong lich bt diu tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang

narm.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Pija chi; 183 Pudng Trudmg Chinh, Thanh Xuan, Ha N6i Bio cdo tii chinh

Pién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cdc thuyét minh ndy l1d mét b phan hop thanh va phai dwgc doc ciing Bdo cdo tai chénh)

2. Don vi tién té:

Don vi tidn té sir dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam(VND).

. Chuin muyc va Ché dé ké toan ap dung.

1. Ché a5 ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché @b ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-
BTC ngay 20/03/2006 ctia Bd Tai chinh va cdc théng tur sira doi, bd sung kém theo.
2. Tuyén bé v& viéc tuin thi Chuin muc ké todn va Ché 3§ ké toin Viét Nam

Ban Gidm déc Cong ty dam bao da tudn thi diy di yu ciu cia cic Chudn myc ké todn va Ché d ké toan
Doanh nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc 1ap Bao céo tai chinh nim.

3. Hinh thic ké todn ap dung
Cdng ty ap dung hinh thac ké toan trén may vi tinh.

IV. Cic chinh séch ké ton ap dung

1. Co sé lip Bao cao tai chinh:

Béo céo tii chinh ciia Cong ty duoc lap va trinh bay theo nguyén tic gia géc, va phit hop véi cde Chuin myc

ké toan va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam.

2. Nguyén tic ghi nhan c4c khoin tién va cic khoan twong dwong tien:

2.1. Nguyén tidc ghi nhin cic khodn tién va cic khodn twong dwong tién: Tién va cac khoan tuong duong
tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang, tién dang chuyén va céc khoan d4u tr ngén han c6 thdi han
thu hdi hodic 340 han khdng qua 3 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyén d5i thinh mét lugng tién xic

* M.5
P =R

dinh ciing nhu khéng ¢6 nhidu rii ro trong viée chuyén doi.

2.2. Nguyén tiic, phwong phdp chuyén d6i cdc dong tién khdc. Céc nghiép vy kinh té phat sinh bang ngoai

S

té dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gi4 giao dich thyc té (hodc ty gia binh quén lién ngin hang) tai
thiri diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi nim cac khoan myc tién t§ ¢6 gbe ngoai t& duge quy
déi theo ty gi4 mua vao cba ngan hang noi don vi mé tai khoan gia o dich cong bé vao ngdy két thuc
nién dd ké toan.

Chénh 1éch 1 gid thyc t& phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do dénh gid lai sb dur céc khoan mye
tién té tai thoi didm cudi nam dugc két chuyén vo doanh thu hoc chi phi tai chinh trong nam tai chinh.

3. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho.

3.1. Nguyén tic dinh gid hang ton kho:

Hang tdn kho durge tinh theo gid gbc. Trudmg hop gia tr thudn c6 thé thuc hién dugc thip hon gid gdc thi

phii tinh theo gia trj thudn c6 thé thyc hién duge. Gi4 gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché

bién vi céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sink d& ¢6 dugce hang tdn kho & dia diém va trang théi hién

tai.

Gi4 gbc cia hang tdn kho mua ngoai bao gdm gia mua, céc loai thué khong duge hoan lai, chi phi van

chuyén, bdc xép, bio quan trong qua trinh mua hang va céc chi phi khdc ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua

hang tdn kho.

Gi4 gdc cla hang t8n kho do don vi tu sin xudt bao gdm chi phi nguyén lidu, vét li¢u truc tiép, chi phi nhén
13



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dia chi: 183 Putmg Trudng Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi Bio cdo tai chinh

Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh ndy 1a mot bg phén hop thanh va phdi dwge doc ciing Bdo cdo tai chémh)

cong truc tiép, chi phi san xuit chung cb dinh va chi phi san xuét chung bién ddi phit sinh trong qua trinh
chuyén hod nguyén ligu, vat liéu thanh phim.

3.2. Phuong phdp hach todn hang ton kho: Cong ty ap dung phuong phép ké khai thudng xuyén dé hach
to4n hang ton kho.

3.3. Phuong phdp xdc dinh gid tri hang ton kho: Gia tri hang tén kho cudi ky duge xac dinh theo phwong
phap binh quin gia quyén cho timg mit hang, cic mit hang khic theo phwong phap Nhip trudc Xudt
tnrée(FIFO).

3.4. Phuwong phdp tinh gid think cong trinh: Theo chi phi tryc tiép, két hop phan bé theo tiéu thitc gid tri.
3.5. Ldp dw phong giam gid hang tdn kko: Dy phong giam gid hing tdn kho dugc 13p vao thdi diém cudi
nim 13 s6 chénh léch giira gi4 gbc cia hang thn kho 16n hon gi4 trj thun cé thé thyc hién dwgc cua ching.
Viéc 1ap dy phong giam gi hang tdn kho dugc thyc hién theo quy dinh cia Ché db tai chinh hién hanh.

4. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCP:
4.1. Nguyén tic ghi nhin TSCD hitu hinh, TSCD vé hink
Tai san ¢ dinh duoc ghi nhin theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san c¢b dinh dugc ghi nhan theo
nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai. Tuan tha theo quy dinh tai Thong tur s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ciia B¢ trudng B Tai chinh vé viéc ban hanh Ché d6 quan ly, sit dung va trich khau hao tii san
c6 dinh.

4.2. Phuong phdp khiiu hao TSCD hitu hinh, TSCD vo hinh

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudmg thing. Thoi gian khéu hao cho cac tai san dugc duge
udce tinh nhr sau:

Loai tai san Thei gian
- Nha cira, vét kién trc 5-50nim
- M4y méc thiét bj 5-15 nam
- Phuromg tién van tai, truyén dan 5-9ndm
- Thiét bj dung cu quan ly va tai san khac 3-10 nam

5. Nguyén tic ghi nhin v khAu hao bit djng sin diu tu:

5.1. Nguyén tic ghi nhin bit dpng san diu ne: Bit dong san diu tu duge ghi nhén theo gia gbe. Trong qué
trinh ném gitt cho tang gid, hodc cho thué hoat dong, bat dong san déu tu dugc ghi nhin theo nguyén gia, hao
mon luy ké va gié tri con lai.

5.2. Phwong phdp khdu hao bét dpng sin déu ti: Bit dong san dAu t duoc tinh, trich khau hao nhu TSCP
khéac ciia Cong ty

6. Nguyén tic ghi nhéan cic khoin dau tw tii chinh:

6.1. Cdc khoan diu tic vio cong ty con, cdng ty lién ké1, von gdp vio co 56 kinh doanh déng kiém sodt:

Khoan diu tu vao cng ty con, cong ty lién két duoc ké toan theo phuong phép gid gbc. Loi nhudn thuin
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Pia chi: 183 Pudng Trudng Chinh, Thanh Xuén, Ha NGi Bio cdo tii chinh

Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay 1d mét bg phan hop thanh vé phai duge doc cimg Bdo cdo tai chémh)

duoc chia tir cong ty con, cdng ty lién két phat sinh sau ngay du tir duge ghi nhan vio Béo cdo Két qua hoat
déng kinh doanh. Céc khoan dugc chia khéic (ngoai lgi nhudn thudn) dugc coi la phin thu hdi cac khoan diu
tr va duge ghi nhén 1 khoan giam trir gid gbc dau .

6.2. Cic khodn ddu tir chieng khodn ngiin han, dai han: Cac khoan diu tr chimg khoan tai thoi diém béo
céo, néu:

- C4 thoi han thu hdi hodc ddo han khéng qua 3 thang ké tir ngdy mua khoan dau tir d6 duge coi la

"tiromg durong tisn".

- C4 thai han thu hdi vén duéi 1 nam hodc trong 1 chu ki kinh doanh duge phin loai 14 tai sin ngin han.

- C6 thoi han thu hdi vbn trén 1 nam hodc hon 1 chu k¥ kinh doanh duge phan loai 12 tai san dai han.

6.3. Cic khodn diu tw ng&'n han, dai han khdc: cac khoan dAu tu khéc tai thoi didm bio cdo, néu:

- C6 thdi han thu hdi hoic dao han khong qué 3 thang ké tir ngay mua khoan diu tr d6 dgc coi la " tuong
duong tién".

- C6 thdvi han thu hdi von dudi 1 ndm hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 1a tai san ngén han

- C6 thoi han thu hdi vén trén 1 niam hodc hon 1 chu ky kinh doanh duge phan loai 1a tai san dai han.

6.4. Phuong phdp ldp dw phong giam gid déu tie ngin han, ddi han:

Dy phéng giam gia diu tw duge 13p vao thai diém cudi nam 12 sb chénh léch giira gi4 gbc cta cac khoan ddu
tr durgc hach toén trén s ké toan 1én hon gia trj thi trudng cha ching tai thoi diém lap dv phong.

Trong ky don vi khong phat sinh trich 1ap du phong gidm gi4 diu tr ngin han, dai han.

7. Nguyén tic ghi nhin va von hoa cic khodn chi phi di vay:

Nguyén tdc ghi nhin chi phi @i vay: Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc du tu xdy dung hoic san
xuét tai san d& dang duge tinh vao gid trj cla ti san d6 (dugc vdn hod), bao gbm cac khoan li tién vay,
phan bd cac khoan chiét khéu hodc phu trdi khi phat hanh trai phiéu, céc khoan chi phi phy phat sinh lién
quan toi qua trinh lam thu tyc vay.

Viée vdn hod chi phi di vay s& duge tam ngimg lai trong cac giai doan ma qud trinh ddu tr xay dung hojc
san xut tai san d&r dang bj gian doan, trir khi sy gian doan d6 13 cAn thiét.

Viéc vén hoa chi phi di vay s& chim dut khi cac hoat ddng chii yéu cén thiét cho viée chuén bj dua tai san d&
dang véo sir dung hodic ban da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 s& duge ghi nhén 14 chi phi san
xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Cac khoan thu nhip phét sinh do dau tr tam thdi cac khodn vay riéng biét trong khi chd sir dung vao muc
dich c6 duge tai san d& dang thi phai ghi gidm trir (-) vao chi phi di vay phat sinh khi vbn hoa.

Chi phi di vay dugc vén hoa trong ky khdng duge vugt qué tong sb chi phi di vay phat sinh trong ky. Céc
khoan 14 tidn vay va khoan phén bd chiét khéu hodc phu trdi duge vén hod trong timg ky khéng duge vuot
qué s 14i vay thyc té phat sinh va s6 phan bd chiét khiu hodc phu tri trong ky do.

8. Nguyén tic ghi nhin va von hoa cic khodn chi phi khac:
8.1. Chi phi tra trueée: Chi phi trad trude phin bd cho hoat dong dau tr xdy dung co ban, céi tao, ning cép
TSCD trong ki duoe vén hoa vio TSCP dang duge dhu tu hoic cai tao nang cip d6.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Pia chi: 183 Pudng Trudng Chinh, Thanh Xuin, Ha Ni Bao cao tai chinh
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
{Cdc thuyét minh ndy la mét b§ phdn hop thanh va phéi dugce doc ciing Bdo cdo tai chémh)

8.2. Chi phi khdc: Chi phi khac phuc vu cho hoat djng dau tu xdy dung co ban, cai tao, ning cz’ip TSCD
trong ky dugc vén hod viao TSCP dang duoc ddu tr hoiic cai tao ning cip do.

8.3. Phirong phdp phin bé chi phi tré trude: Cac loai chi phi tra truée néu chi lién quan dén nim tai chinh
hién tai thi duoc ghi nhn vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam tai chinh.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ki hach toan duge cin cir
v&o tinh chit, mirc 46 timg loai chi phi dé chon phwong phap va tiéu thic phin bd hop ly.

9. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc t& chua phat sinh nhung dugc trich truée vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky

d& dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co sir dam

bao nguyén tic phit hgp giita doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi 46 phat sinh, néu cé chénh Wch vai sb da

trich, ké todn tién hanh ghi b sung hojic ghi giam chi phi twong Gng v&i phan chénh léch.

10. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cic khoin dy phong n¢ phdi tra.

Trong ky domn vi khdng phat sinh trich 1dp du phong ng phai tra.

11. Nguyén tic ghi nhin vén chi s& hiru.

11.1. Nguyén tic ghi nhin von diu tw cia chii sé hitu, thing du von cé phin, von khdc ciia chii s¢ hitu.
Ngudn vén kinh doanh ctia don vi gdm vén gép cia Nhi Nuéc va vén gbp cha cic ¢b dong khéc hodc
duge b sung tir két qua kinh doanh theo Quyét dinh clia hdi ddng Quan trj.

11.2. Nguyén tic ghi nhin va phin phéi lgi nhugin: Cic quy dugc hinh thanh tir phan phéi loi nhuan cia

hoat dong kinh doanh sau khi d3 trir thué thu nhép doanh nghiép. Viéc phén phéi loi nhudn dugce thuce hién

theo cdc quy dinh cia Nha nudc va Quyét dinh cta Dai hdi ddng cd dong.

12. Nguyén tic ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu duge ghi nhén khi két qua giao dich hang ho, djch vy duge xac
dinh mdt cach dang tin cdy va Cong ty c6 kha nang thu dugc céc loi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu
ban hang va cung cp dich vy dwgc ghi nhin khi dd ¢6 sy giao dich hang va chuyén quyén s& hiru cho ngudi

mua hojc¢ djch vu dd duoc thuc hién cho khach hang va duge chép nhin thanh toan.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém l4i tién giri ngdn hang dugc ghi nhan trén co s& thong béo vé li tién
giri hang thang cia céc ngdn hang, Ddi véi khoan thu nhdp tir nhugng ban céc khoan dau tur vao cong ty con,
¢Ong ty lién doanh, cong ty lién két, doanh thu dwgc ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh la s6 chénh
léch giita gi4 ban I6n hon gia goc

Chi phi tai chinh (Iai tién vay) dugc ghi nhdn vio chi phi san xudt, kinh doanh phét sinh trong k.

Chi phi san xuit kinh doanh phét sinh, c6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu trong nim dugc tip hop
theo thuc té va udce tinh ding ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHOANG SAN
Dija chi: 183 Dudng Trudmg Chinh, Thanh Xuin, Ha Ngi Bio cdo tai chinh
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay 1a mét by phdn hop thanh va phai duge doc cing Béo cdo tai chinh)

13. Nguyén tic va phirong phép ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghigp hi¢n hanh, chi phi thué
thu nhip doanh nghi¢p hodn lai.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép trong ky 12 khoan thué thu nhép hién hanh.

Thué thu nhap hién hanh 1 khoan thué duoc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ky véi thué sut 4p dung
tai ngay cui ky. Thu nhép chiu thué chénh 1éch so véi lgi nhuin ké toan I do diéu chinh cac khoan chénh
[éch tam thoi gifra thué va ké todn ciing nhur didu chinh cac khoan thu nhap v chi phi khong phai chiu thué
hay khéng dwoc khiu trir.

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép phai np 12 20% trén tdng thu nhip chju thué.
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CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO
Dija chi: $6 183, dudng Trudmg Chinh, Q. Thanh Xuin, TP.Ha Noi
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bao cfo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1 mot b phdn hop thanh va phai duge doc ciing Bdo cdo tai chink)

V. Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bing cin doi ké toan

1

A
.Tién

Tién mat

Tién giri ngin hang

Tién givi ngén hang VND

- Ngadn hang Nong nghiép Thanh Tri

- Ngdn hang Nong nghiép Ha Noi

- Ngdn hang TMCP Qudn Dgi - CN Thang Long
- Ngdn hang mo Binh Dinh

- Ngdn hang ky thuong VN - CN Ha Tdy

- Ngdn hang TMCP VN Thinh Vuong - CN Kinh D6
Tién giri ngén hang USD

- Ngdn hang Nong nghiép Thanh Tri

Tién dang chuyén

Céc khoan twong duong tién

Cong

.Céc khoan dau tu tii chinh ng&"m han

F Ke -
S0 cuoi ndm

A A -
S0 dau nAim

435.072.879 161.606.154
621.437.636 330.798.931
613.031.344 322.402.810
188.920.978 52.386.249
141.531.871 135.493.655
49.689.987 60.665.381
1.255.834 1.255.834
39.335.003 71.076.373
172.297.671 1.525.318
8.406.292 8.396.121
8.406.292 8.396.121
1.056.510.515 492.405.085

e Ao
S0 cudi nim

$6 ddu nam

rs £
56 Gid trf 50 Gid trf
legng liwgng
Chimg khoan dau tu ngén han - - -
Dau tu ngin han khac 5.000.000.000 5.500.000.000
D phong giam gid dau tr ngin han
Cong . 5.000.000.000 5,500.000.000

Ly do thay ddi véi timg khoan diu tu
.Cic khoan phai thu ngin han khic

Phai thu vé Bao hiém xa hoi

Phai thu vé gop vén (*)

Phai thu khac

Bdo hiém that nghiép ndp qua (VP Cty)
Bao hiém xd hoi, bao hiémy té

Phai thu vé tién dién nuée

Céng

18

r s K -
S6 cudi ndm

K A -
So diu nam

10.168.732

20.840.142
8.452.182 7.344.732
12.387.960
- 2.824.000
20.840.142 10.168.732
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CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO
. Dia chi: 86 183, dwbng Truomg Chinh, Q. Thanh Xuan, TP.Ha Ni
Dién thogi: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bio cio tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
4 .Hang tdn kho

Hang mua dang di dudmg

Nguyén liéu, vit lidu

Cong cu, dung cu

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

Thanh phim

Hang hoa

Hang giri di ban

Céng gid gbc hang tén kho

* Gié trj ghi sb ciia hang ton kho ding dé thé chip,

* Gia tri hoan nhap du phong giam gia hang ton kho trong nim
* Céc trudmg hop hodc sy kién din dén phai trich thém hoic

hoan nhép dy phong giam gia hang tn kho
5 .Thué va cic khoan phai thu Nha nuée

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap c4 nhan

Thué tai nguyén

Cac khodn khéc phai thu Nha nuéc

Cing

6 .Taisidn ngan han khac

Thué GTGT duge khiu trir

Tam g

Cim cb, ky quy, ky curge ngén han
Chi phi tra truée ngin han

Cong

7 .Phai thu dai han khac
Ky quy, ky cuge dai han
Cac khoan nhin tidn uy thac
Phai thu dai han khéac
Cong

19

A Ko -
S0 cuoi nim

£ A -
S0 dau nim

11.521.202 11.521.202

75.685.525 75.685.525

407.083.205 407.083.205
494.289.932 494.289.932

£ Av  w
S0 cudi nim

£ aX -
So dau nidm

1.270.413.479 826.557.917
219.456 -
1.270.632.935 826.557.917

K K -
S0 cuoi nim

S6 diu nam

6.000.000

6.000.000

6.000.000

6.000.000

£ A -
So cuoi nam

S6 ddu nim

52.720.625

52.720.625

52.720.625

52.720.625
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CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO
Dia chi: $6 183, dudng Trudmg Chinh, Q. Thanh Xuin, TP.Ha Noi
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bao cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
8 .Ting, giam tai sin ¢6 dinh hiru hinh

10

11

12

13

Nha cira Miy méc  Phwong tién Thiét bi
Khoan muc vat kién tric thiét bi vin tai dung cu QL Cong
truyén din & TSCD khic

L. Nguyén gii TSCD

1. $6 du d4u nam 7.551.409.617 1.096.325.437  1.311.753.314 - 9.959.488.368
2. $6 ting trong nam 90.200.000 - - - 90.200.000
- Mua trong ndm 20.200.600 - - 90.200.600
- Péu tir XDCB hodn thénh - -
- Tang khdc - -
3. $6 giam trong n3m - - - - -
- Chuyén sang BPS ddu tw -
- Thanh Iy, nhugng bdn - - - -
- Giam khac - - - - -
4. $6 du cudi nam 7.641.609.617  1.096.325.437 1.311.753.314 - 10.049.688.368
IL. Gi4 tri hao mon luy ké

1. S6 du ddu nam 2.365.833.892 966.256.202 844.205.378 - 4.176.295.472
2.56 tdng trong nam 499.784.164 87.551.932 119.373.939 - 716.710.035
- Khdu hao trong ndm 499.784.164 97.551.932 119.373.939 - 716.710.035
- Tang khdc - - -
3. S6 giam trong nam - - - - -
- Chuyén sang BPS ddu ti -
- Thanh Iy, nhuwgng ban - - - -
- Giam khac - - - - -
4. 86 du cudi nam 2.865.618.056  1.063.808.134  963.579.317 - 4.893.005.507
. Gia tri con lai

1. Tai ngay dau nam 5.185.575.725 130.069.235 467.547.936 - 5.783.192.896
2. Tai ngay cudi nim 4.775.991.561 32.517.303 348.173.997 - 5.156.682.861

- Gié tr con lai cudi nam cia TSCP hiru hinh d3 ding dé thé chdp, cim cé

dé dam bao cac khodn vay:
- Nguyén gia TSCD cudi nam da khiu hao hét nhung vin con sir dung:
- Nguyén gid TSCP cudi nam chd thanh ly:

- Céc cam két vé viéc mua, ban TSCP hitu hinh cé gié tri 16n trong tuong lai:
- Chuyen theo d&i TSCP phuc vu hoat ddng sir nghi€p sang theo doi 1a vat tu,

.Téng, gidm tai sin ¢d djnh thué tai chinh
.Tiing, gidm tii sin ¢6 dinh v6 hinh

. Chi phi xiy dung co bin d& dang

.Ting, giam bit djng sin diu tu:

.Déu tir vao Cong ty lién doanh

20
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CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO
. Diachi: S4 183, dudmg Truomg Chinh, Q. Thanh Xuan, TP.Ha Noi
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bio céo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2014

L/

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

14

15

16

.Chi phi tra trudc dai han

Chi phi tra trudc vé thué hoat déng TSCH
Gid tri con lai ciia CCDC chura phin b vao chi phi
Cong

Yayvang ug:‘in han

£ A w
S0 cudi nim

R A -
S0 ddu nim

390911

202.131.304

390.911

202.131.304

4 A -
S0 cudi nim

£ 3h -
S0 ddu nim

Vay ngén han 10.000.000 10.000.000
- Ngdn hang

- Vay ngén han dsi tuong khdc (XN BD) 10.000.000 10.000.000
N dai han dén han tra

Céng 10.000.000 10.000.000

.Thué va cac khodn phaii np Nha nuwéc

K As o
S0 cuoi nim

A A -
So dau nim

Thué gia tri gia ting 75.038.562 87.115.613
Thué thu nhip doanh nghiép - 0
Thué thu nhip c4 nhin - 2.222.535
Thué nha dét va tién thué dit 3.473.178.133 2.576.439.000
Céc loai thué khic

Cong 3.548.216.695 2.665.777.148

Tai thoi diém kiém todn Céng ty chua ¢6 bién ban quyét todn thué véi Co quan thué dja phuong do véy quyét
toan thué ciia Cong ty s& chiu sir kiém tra cia Co quan thué. Do viée ap dyung luat va cac quy dinh vé thué ddi
v&i nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhidu cach khéc nhau, s6 thué dugc trinh bay trén

Béo c4o tai chinh c6 thé dugce thay dbi theo quyét dinh clia co quan thué.

17 .Chi phi phai tra
S$6 cubi nim S6 diu nim
Ldi vay ngan hang cong thuong Binh Binh 100.000.000 100.000.000
Lai vay ngin hing Phat trién CN Binh Pjnh 648.985.594 648.985.594
Chi phi sira chita l16n TSCD 0 0
Cong 748.985.594 748.985.594

18 .Cic khoan phai tra, phai ndp ngin han khac
S cudi nim S6 diu nam

Kinh phi céng dodn - -
Bao hiém xd hi 9.256.238 9.800.035
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 112.590.500 110.300.879
- XN mé Binh Dinh 21.674.168 21.674.168
- Tién dign thoai, xdng xe, dién trich trude 54.312.384 52.022.763
- CN Quy Hop 7.820.000 7.820.000
- Thué GTGT phai ndp ctia CN Da Ning 28.783.948 28.783.948
Phai tra phai ndp khic

Cong 121.846.738 120.100.914

21
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CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO
. Diachi: 84 183, dudng Truong Chinh, Q. Thanh Xuan, TP.Ha Néi
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bao cio tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
19 .Cac quy cia doanh nghiép

20 .Vay va n¢ dai han

21
22

A K -
S0 cubi nim

S6 ddu nim

* Vay dai han 93.521.606 93.521.606
Vay ngén hang -

Vay cac d6i tirgng khac (ciia CN Ha Nai) 93.521.606 93.521.606
Trai phiéu phét hanh

* N dai han - .
* Dy phong tro cﬁp mét viée lam - -
Dy phong trg cAp mét viéc lam - -
* Doanh thu chwa thire hién 48.477.273 211.656.818
Doanh thu chua thuc hién 48.477.273 211.656.818
Cing 141.998.879 305.178.424
.Tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhip hoin lai phii tra
.Von chii s& hiru

a- Bang déi chiéu bién djng ciia vin chit s& hitu

Vén diu tw cia Thing devén Quf khen Lgi nhudn sau
chii 56 hiru cd phin  thudomg phiic  thué chwa Cong
loi phén phdi
Nim truwic

1. S6 dir ddu ndm trude 12.000.000.000 - 4.864.298.054 16.864.298.054
2. S6 ting trong nim - - - - -

- Tdng von trong ndm trieéc -

- Ldi trong ndm truce - -
- Téng khdc - -
3. Sb giam trong niim - - - (6.414.153.932) (6.414.153.932)
- Gidm vén trong ndm truce -
- LJ trong nam trude - (6.414.153.932) (6.414.153.932)
- Gidm khac - -
4. S6 du cubi ky 12.000.000.000 - - (1.549.855.878) 10.450.144.122

Nim nay
1. S6 dir d3u nim nay 12.000.000.000 - - (1.549.855.878) 10.450.144.122
2. $6 ting trong nim - - - (1.335.711.870) (1.335.711.870)
- Tdng vén trong ndm nay -
- Lai trong ndm trudc - -
- Lai trong nam nqy (1.335.711.870) (1.335.711.870)
- Tdng khac - -
3. 86 giam trong nim - - - - -
- Gidm vén trong ndm nay -
- L trong ndm nay -
- Giam khac - - -
4. S6 dr cudi nim 12.000.000.000 - - {2.885.567.748) 9.114.432.252
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CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO
. Dia chi: Sé 183, dudng Trudng Chinh, Q. Thanh Xuén, TP.Ha Noi
Bién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

Bao cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

b- Chi tiét vén diu twr céa chi sé hiru

Von gép ciia Nha nuwde (30%)
Vén gop ciia cac dbi tugng khac

Cong

4 Ke
S6 cudi nim

£ ak -
So dau nam

3.600.000.000
8.400.000.000

3.600.000.000
8.400.000.000

12.000.000.000

12.000.000.000

- . o A X re o r a ~ + ’ Ke A _» . - ~
¢. Cac giao djch veé von v4i cdc chil s& hiru v phiin phoi ¢ tire, chia lgi nhuin

A Ke w
S0 cudi nim

S$ diu nim

Vén dau tr cita chi s& hiru 12.000.000.000 12.000.000.000
- Vén gép dau nim 12.000.000.000 12.000.000.000
- Vén gop ting trong nim
- Vén gbp giam trong nim
- Vén gop cudi nim 12.000.000.000 12.000.000.000

Cb tic, loi nhuan di chia
C6 phiéu

$6 lgng c6 phiéu dang ky phat hanh

X Ko  w
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nim

S6 lugmg cb phiéu d3 ban ra cong chiing 1.200.000 1.200.000
- C phiéu phd théng 1.128.320 1.128.320
- Cb phiéu vu dai 71.680 71.680
S6 lugng cb phiéu duoc mua lai
- Co phiéu phd théng
- C4 phiéu wu dai
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 1.200.000 1.200.000
- Cb phiéu phd théng 1.128.320 1.128.320
- Cb phiéu wu dai 71.680 71.680
* Ménh gia cb phiéu dang luu hanh 10.000 VND
23 ,Ngudn kinh phi
S5 cudi nim $6 diu nim
Ngué‘)n kinh phi dugc cép trong nam - -
Chi su nghiép - -
Ngudn kinh phi con lai cudi nim (172.789.491) (172.789.491)
24 .Tai sin thué ngoai
VI. Thong tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong
Bio cdo két qui hoat dgng kinh doanh
Nim nay Nim trude
25 .Tdng doanh thu bin hang va cung cip dich vu 3.999.733.020 4.322.386.426
Trong dé:
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 3.999.733.020 4.322.386.426
Doanh thu hop dong xiy dung (DNXL) - -
26 .Cac khodn giam trir doanh thu - -
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CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO
+ Dia chi: $6 183, dwdng Trudmg Chinh, Q. Thanh Xuan, TP.Ha Néi
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647

THUYET MINH BAO CAO TAX CHINH (Tiép theo)

Bao cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

V4

27 .Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 3.999.733.020 4.322.386.426
Trong dé:
Doanh thu thuan trao d6i san phim, hang hod 0 0
Doanh thu thuén trao ddi dich vu 3.999.733.020 4.322.386.426
28 .Gia von hang ban
NAm nay Nim trudc
Gia von cta hang héa dich vu d cung cap 3.379.711.650 2.713.837.805
Du phong giam gia hang tén kho
Cong 3.379.711.650 2.713.837.805
29 .Doanh thu hoat déng tii chinh
. . Nim nay Nam trwdc
Lai tién g, tién cho vay 334.522.010 305.348.303
Doanh thu chuyén nhugng vén - 8.842.396.000
Doanh thu hoat ddng tai chinh khic - -
Cong 334.522.010 9.147.744.303
30 .Chi phi iai chinh
Nim nay Nam truwdc
Lai tién vay - 1.946.642
Chi phi tai chinh khac - 186.241.055
Cong - 188.187.697
31 .Thu nhip khic
Nim nay Nim trudce
Thu vé chuyén nhugng, thanh ly tai san 120.000.000
Thu tién 13 dong TK 7.752.605
Thu tién bdi thudmg cham dit HD 441.000.000
Thu nhép khac 75.243.000 68.094.500
Cong 75.243.000 636.847.105
32 . Chi phi khac Nim nay Nim trudc
Chi thanh ly tai san - 30.599.155
Chi phi khac 2.824.000 66.886.500
Cong 2.824.000 97.485.655
33 .Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh -
Nim nay Niam truéc
Chi phi t_hué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap - 634.386.733
chiu thué nim hién hanh
Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cita cac - -
nam trude vao chi phi thué thu nhdp hién hanh nim nay
Tdng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - 634.386.733
Cong - 634.386.733
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_€ONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN MIDECO
« Dia chi: §6 183, dudmg Truong Chinh, Q. Thanh Xuan, TP.Ha Néi Bdo cao tai chinh
Dién thoai: 043 861 2384 Fax: 043 861 5647 cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
34 . Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai

35 .Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t§

Niam nay Nam trudc

Chi phi nguyén ligy, vit liéu 318.534.722
Chi phi nhin c6ng 1.720.289.434 1.807.375.988
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh 716.710.035 700.882.932
(Chi phi thué, thué ¢4t 1.960.295.667 414.465.500
Chi phi dich vu mua ngoai 429.197.256 61.046.056

i phi dy phong 1.289.713.524
Chi phi khéc bing tién 364.192.680 131.614.732
Cong 5.190.685.072 4.723.633.454

Théng tin b sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Bio cdo liru chuyén tién ¢

g

. Nhikng théng tin khic

1. Nhitng khoin ng¢ tiém tang, khoan cam két va nhimg thong tin tai chinh khac:

2. Céic sir kién phit sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Dén ngay lap Béo cdo niy, Ban Giam dbc Cong ty cho ring khong c6 sy kién quan trong ndo c6 thé anh
hudng va lam cho cac s6 lidu trong bao c4o tai chinh d4 kiém toan bj phan anh sai léch.

3. Tinh hinh hoat djng lién tuc ciia Cong ty
Trong ky tai chinh, khong c6 hoat ddng hodc syt kién phat sinh no c6 anh hudng dang ké dén kha ning hoat )
djng lién tuc cia Cong ty. Vi vy, Bao cdo tai chinh ciia Céng ty dugce 1ap trén co s& gia dinh Cong ty s& i
hoat d§ng lién tuc.

v

4, Thong tin so sanh:
S4 lidu so sanh 12 s8 lidu da dugc kidm toan bdi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vén APEC. Mdt s6 chi
tiéu d3 dugc phén loai lai cho phi hop véi viéce trinh bay Bdo cdo tai chinh nam nay, va phu hep véi quy
dinh tai Thong tu s& 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ciia B) trudmg B§ Tai chinh.

Ha Noi,ngly SLEthing 3 ndm 2015

Nguwdi lap Ké toan trudng
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